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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG

1.1 s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1.2 *—3p1—" Abgrenzung unterschiedlicher Teilflachen mit unterschiedlicher GRZ/Wandhohe/
Dachneigung/ Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden, z.B. TF1

13 Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung (GR, GF) / der unterschiedlichen
Hohenlage innerhalb der Baurdume (0K FFB EG)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 GRITS zulassige Grundflache als HochstmaB, z.B. GR 175 (m?)

2.2 GF400 zulassige Geschossflache als HochstmaB, z.B. GF 400 (m?)

2.3  GRzogs zulassige Grundflachenzahl gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO0, z.B. GRZ 0,65

2.k WH, 6,50 zulassige Wandhohe WHe . als HochstmaR, z.B. WHe6,50 (m),
siehe Festsefzung durch Text (]1.2.2

3. BAUGRENZEN

3.] ====r==== Baugrenze
Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Terrassen und Balkone ist
bis zu einer Tiefe von maximal 3,0 m und einer Lange von maximal 6,0 m zulassig.

4. GRUNORDNUNG

b1 Baume/Geholze mit Erhalfungsbindungen

5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

5.1 ®%s 0K fertiger ErdgeschossfuRboden als HochstmaB, z.B. 0K 552,25 (6.NN)

5.2 Al Maf3linie mit MaBangabe in Mefer, z.B. 3,0 m

5.3 ¥/ Flache for ausnahmsweise zulassige Uberschreitung der Baugrenze

B. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. I Grundstucksgrenze

2. 197129 Flurnummer

3. |:|: vorhandene Gebaude: Hauptanlagen/Nebenanlagen

b, N sonstige Bauwerke, Einrichtungen, Uberdachungen

S e Fixpunkt Kofe Oberkante Kanaldeckel, Bestand, bezogen auf NN, z.B. OK 553,95 (0.NNJ,
zum Teil auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

6. 1 Fillschema der Nufzungsschablone:

2 1: Bezeichnung der Teilflache (Bauguartier)
2 2: MaR der baulichen Nutzung nach § 19 Abs. 4 BauNVO0, GRZ

3: Wandhthe

e zu enffernendes Objekt

8. & Umgrenzung von Flachen, deren Bdden mif umwelfgefahrdenden Stoffen belastet

ALK sein konnen

A: Auffillungen
K: Kampfmittel
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2.

RAFTTRETEN ‘
Der Bebauungsplan fritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB in Kraff.

Oer Bebauungsplan ersetzt in seinem raumlichen Geltungsbereich die Bebauungsplane
- Baulinien-, Bebauungs- und Aufteilungsplan for das Gelande an der Strafe “Im Grund”,
Bebauungsplan Nr. IV /1B 7 /10, 31 /57, 19 /55, festgesefzt mit Bescheid v.23.02.1961
- Bebauungsplan Nr. IV /1B 7 /70, 31 /5%, 19 /55, 2. Anderung fur das Gebiet
Im Grund / Steinnelkenweg 1.d.F.v. 01.03.1990, rechtsverbindlich seit 05.04.1990

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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11.2

1.1.3

114

— —
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1.2.2

GRUND- UND GESCHOSSFLACHE

Oie zulassige Grundflache darf um 20 % durch die Flachen von Terrassen und Balkonen
uberschritten werden.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache

gemaR Festsefzung A)2.1 durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO

bezeichneten Anlagen bis zu den gemaR Ziffer A.2.3 festgesetzten Grundflachenzahlen

zulassig. Daruberhinaus sind folgende Uberschreitungen zulassig, wenn die Flachen der
Uberschreitung wasserdurchlassig ausgefahrt werden:

Teilflachen TF 1, TF 2, TF 3: Es ist eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,80 zulassig.
Teilflachen TF &, TF S, TF 6, TF 7: Es ist eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,75 zulassig.
Folgende Ausnahmen von den Festsetzungen durch Text (.1.1.2 (Uberschreitung der zulassigen
Grundflache) werden zugelassen:

Auf dem Grundstack FUNe. 6 (Teilflache 1) ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der gemaR
Festsetzung A.2.1 zulassigen Grundflache durch die in §19 Abs. & Safz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer GRZ von 0,95 zulassig.

Auf dem Grundstack FUNP. 169 /3 (Teilflache 1) ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der gemaR
Festsefzung A.2.1 zulassigen Grundflache durch die in § 19 Abs. & Safz 1 BauNV0 bezeichneten
Anlagen bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig.

Oie Flachen von Aufenthaltsrdumen i.S. des Art. 45 BayBO in anderen Geschossen als
Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache mifzurechnen.

WANDHOHE / HOHENLAGE / DACHNEIGUNG

0as zulassige Hochstmal3 der Hohenlage der Oberkante des fertigen Erdgeschossfufbodens - OK -
von baulichen Anlagen wird als Hohenkote m U.NN festgesetzt und ist der Planzeichnung

Zu enfnehmen.

Als Wandhohe - WHg - gilt das Maf3 von der Oberkante FertigfuBboden EG bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut (geneigte Dacher) an der Traufseite oder bis zum aberen Abschluss
der Wand [Flachdach).

BAUGRENZEN

In den gemdl3 Festsetzung durch Planzeichen A.5.3 festgelegten Bereichen ist ausnahmsweise
eine Uberschreitung der Baugrenzen in der jeweils festgelegten Tiefe zulassig, wenn nur solche
baulichen Anlagen, wie z.B. Terrassen oder Wege, errichtet werden, die aufgrund von Wurzel-
schufzeinrichtungen, wie z.B. Wurzelbrcken, den Bestand des angrenzenden Baumbestandes
nicht gefahrden.

3. ZAHL DER WOHNUNGEN

3.
3.2
33
3.

1

b

In den Teilflachen TF 1und TF 5 ist in Wohngebauden je angefangener 250 m? Baugrund-
stucksflache hachstens 1 Wohnung zulassig.

In der Teilflache TF 2 ist in Wohngebauden je angefangener 215 m? Baugrundsticksflache
hochstens 1 Waohnung zuldssig.

In der Teilflache TF 3 ist in Wohngebauden je angefangener 100 m? Baugrundsticksflache
hochstens 1 Waohnung zulassig.

In den Teilflachen TF 4, TF 6 und TF 7 ist in Wohngebauden je angefangener 300 m? Bau-
grundsticksflache hachstens 1 Wohnung zulassig.

4. GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE, TIEFGARAGEN, FAHRRADER UND NEBENANLAGEN

k.
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Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen sind innerhalb und auBBerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig.

Garagen massen eine Vorstellflache von mindestens 5.0 m aufweisen.

Pkw-Stellplatze

Oie Anzahl der Pkw-Stellplatze bemisst sich nach folgendem Stellplatzschlissel:

Wohnungen bis zu einschlieRlich 80 m?* Wohnflache: 1 Stellplatz

2 Wohnungen aber 80 m* Wohnflache: 2 Stellplatze
3 Notwendige Stellplatze dorfen nicht im Bereich der Vorstellflache gemaR Festsetzung C.4.1.1

~ N

£.5.5

k.6

nachgewiesen werden.

Besucherstellplatze

Ab einer Anzahl von mindestens 5 nachzuweisenden Stellplafzen ist je angefangener

5 Stellplatze jeweils 1 Besucherstellplatz zu errichten.

Besucherstellplatze sind ausschlieBlich oberirdisch anzulegen. Besucherstellpldtze darfen
ausnahmsweise im Bereich der Vorstellflache gemaR Festsefzung C.4.1.1 nachgewiesen werden.
Im Ubrigen ist die Zahl der notwendigen Stellplatze gemaB der Anlage der GaStellV
(Verordnung aber den Bau und Betrieb von Garagen sowie tber die Zahl der nofwendigen
Stellplatze) in der jeweils geltenden Fassung nachzuweisen.

Fahrradabstellplafze

Die Anzahl der Fahrradabstellplatze bemisst sich nach folgendem Stellplatzschlussel:
Wohnungen bis zu einschlieRlich 80 m? Wohnflache: 2 Stellplatze

Wohnungen uber 80 m?* Wohnflache: 3 Stellplatze

Die erforderlichen Fahrradabstellplatze sind ausschlieBlich oberirdisch nachzuweisen.
Fahrradabstellplatze, offen, uberdacht oder als Fahrradschuppen, sind innerhalb der
Uberbaubaren Lachen zulassig. AuBerhalb der uberbaubaren Fldchen sind diese nur jeweils
im Bereich zwischen den dberbaubaren Flachen bzw. Baugrenzen und der angrenzenden
ErschlieBungsstralBe zulassig.

Auf dem Grundstuck FUNr. 237/21 (TF 5) sind Fahrradstellpldtze ausnahmsweise innerhalb
und auferhalb der dberbaubaren Flachen zulassig. Die Gesamfflache der Fahrradstellplatze
darf 22 m? nicht uberschreiten.

Bis zu einer Flache von 10 m? ist eine Nebenanlage pro Baugrundstick, wie z.B. Garten-
hauschen oder Fahrradschuppen, auBerhalb der (berbaubaren Flachen zulassig.

5. GRUNORDNUNG

5.

5.2

1

5.2.1

5.

vl U
~ ~

3

Erhalt von Baumen und Gehdlzen

Oie gemaR Festsetzung A.4.1 zu erhaltenden Laubbaume sind dauerhaft zu erhalten.

Sind als zu erhalfen festgesefzte Baume aufgrund von z.B. Windbruch oder sonstigen
Krankheiten nach Baumgutachten zu entfernen, sind diese Abgange gleichartig durch
standort-heimische Laubdume in der Pflanzqualitdt Hochstamm 3 xv. Db., StU 18-20 cm
nachzupflanzen. Der Standort der Nachpflanzung kann bis zu 7,0 m vom urspranglichen
Standort des Bestandsbaumes abweichen. Die Nachpflanzung ist in der ndchstfolgenden,
arfspezifisch gunstigen Pflanzperiode durchzufuhren.

Oie nufzungstypischen Freiflachen sind zu erhalten und funktionsgerecht weiterzuentwickeln.
0azu sind die nicht Gberbaufen und nicht for zulassungsfahige Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatze genutzten Grundsticksflachen zu begrinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Mindestens 25 % dieser Flachen sind mit standort-heimischen und standortgerechten
Bodendeckern, Klein- und Mittelstrauchern unferschiedlicher Arf in Gruppen, sowie
GroBstrauchern und Heistern in Einzelstellung, jeweils mit einer Endwuchshéhe bis zu 2 m
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind nachzupflanzen.

Zusatzlich ist pro angefangene 300 m? Grundstucksflache mindestens ein standort-
heimischer Laubbaum in der Pflanzqualitat Hochstamm 3xv. Db. StU 18-20 c¢m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichartig in der Pflanzqualitdt Hochstamm 3xv.0b.
StU 20-25 cm nachzupflanzen. Nachpflanzungen sind in der nachstfolgenden, arfspezifisch
gunstigen Pflanzperiode durchzufuhren. Der Standort der Nachpflanzung kann bis zu 3 m
vom urspranglichen Standort des Baumes abweichen.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume
einzurechnen.

Oie Decke von Tiefgaragen missen auBerhalb der dariber liegenden GeschoBe mit einer
Substratschicht in einer Starke von mindestens 80 cm im Mittel Uberdeckt, gartnerisch
gestaltef und bepflanzt werden, soweit die Flachen nicht for zuldssige bauliche Anlagen,
wie Wege, Zugange oder untergeordnefe Nebenanlagen Verwendung finden.

Schutz von Bepflanzungen bei Bauarbeiten

Im Plangebief sind bei Bauarbeiten Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen gemaf
der DIN 18920:2014-07 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen” sowie der R SBB - Richflinien zum
Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Bauma3nahmen - Ausgabe 2023 vor
Beeintrachtigungen oder Beschadigungen zu schifzen.

5.5

Begrunung von Flachdachern (Haupt- und Nebenanlagen / Garagen)

5.5.1 Die Dachfldachen, die nicht durch Terrassen oder haustechnische Anlagen in Anspruch genommen

6.

6.1

D.

1.

10.

1.

12.

13.

14,

werden, sind dauerhaft mit dem Vegetationsaspekt einer Sedum-Gras-Kraut-Begrinung exfensiv-
vegetationstechnisch zu begrunen.
Es ist eine durchwurzelbare Substratstarke von mindestens 10 cm vorzusehen.

ABSTANDSFLACHEN ‘
Oie Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

WANDHOHEN UND DACHNEIGUNGEN
FOr die einzelnen Teilflachen wird festgesefzt:

Teilflachen TF 1, TF 2 und TF 3:

Bis zu der Wandhahe von maximal 575 m ist eine Dachneigung von maximal 45°zulassig.
Bis zu der Wandhohe von maximal 6,50 m ist eine Dachneigung von maximal 40°zulassig
Teilflache TF &:

Bis zu der Wandhohe von maximal 4,50 m ist eine Dachneigung von maximal 50°zulassig.
Bis zu der Wandhahe von maximal 6,50 m ist eine Dachneigung von maximal 35°zulassig
Teilflachen TF 5 und TF #:

Bis zu der Wandhahe von maximal 4,50 m ist eine Dachneigung von maximal 50°zulassig.
Bis zu der Wandhahe von maximal 6,25 m ist eine Dachneigung von maximal 35°zulassig
Teilflache TF 6:

Bis zu der Wandhahe von maximal 3,50 m ist eine Dachneigung von maximal 57°zulassig.
Bis zu der Wandhohe von maximal 4,50 m ist eine Dachneigung von maximal 50°zulassig.
Bis zu der Wandhahe von maximal 6,25 m ist eine Dachneigung von maximal 35°zulassig.

HINWEISE DURCH TEXT

Dieser Bebauungsplan bestimmt die Zuldssigkeit von Vorhaben nur im Rahmen seiner Fest-
setzungen. GemaB § 30 Abs. 3 BauGB richtet sich die Zulassigkeit im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Safzungen der Gemeinde Planeqg,
insbesandere die Baumschutzverordnung und die Planungshilfe fur Abfallbehalterstandplatze
und Transportwege, in der jeweils giltigen Fassung wird hingewiesen.

Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB sowie die Beachfung der DIN 19731:1998-05
und DIN 18915:2018-06 (Anforderungen an den Ausbau, die Trennung, die Zwischenlagerung
und die Wiederaufbringung des Baodens) wird hingewiesen.

Aussagen zur Gestaltung der Freiflachen sind in einem qualifizierten Freiflachengestalfungsplan
zum Bauantrag / Freistellungsantrag bzw. Vorbescheid nachzuweisen. Die festgesefzten Pflanz-
gebote sind Mindestanforderungen; weitergehende Pflanzma3nahmen sind ausdricklich erwanscht.
Bei der Bepflanzung soll aus ckologischen Erwagungen vorzugsweise auf standortgerechte,
heimische Arten zurtckgegriffen werden.

Auf die artenschutzrechtlichen Verbofstatbestande von besonders geschutzten Tier- und
Pflanzenarten gemaR § &4 Abs. 11V.m. Abs. 5 BNatSchG wird hingewiesen.

Zum Schutz von Individuen sowie von Fortpflanzungs- und Ruhestatten europaischer Vogelarten,
die an Geholzen bruten, durfen Geholze nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum

vom 01.10. bis 01.03. eines Jahres entfernt werden.

Zum Schutz von Individuen sowie von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausarten und
Vogelarten, die Gebaude bewchnen, dirfen Gebaudeabbruche Lediglich in einem Zeitraum zwischen
Mitte Mdrz und Mitte April oder zwischen Anfang September und Mitte November eines Jahres
durchgefuhrt werden. Zur Verbessung der Lebensraumstrukturen far Fledermausarten und
Vogelarten, die Gebaude bewohnen sollten an den Neubauten enfsprechende Nisthilfen bzw.
Fledermauskasten angebracht werden.

Oie zitierten DIN-Normen und Richflinien Liegen in der Bauverwalfung der Gemeinde Planegg zur
Einsichtnahme bereit und konnen aber den Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind
alle Normen und Richflinien archivmaBig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.

Im raumtichen Gelfungsbereich des Bebauungsplans befinden sich u.3. Versorgungseinrichtungen
verschiedener Versorgungstrager. Bei Bauarbeiten ist auf die Sicherheitsbestimmungen der Ver-
und Entsorgungstrager zu achfen. Baumpflanzungen massen einen Mindestabstand van 2,5 m zu
vorhandenen oder geplanten unferirdischen Ver- oder Enfsorgungsleitungen einhalfen.

Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von SchutzmaB3nahmen zu prafen.
Samtliche Bau- und PflanzmaB3nahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind deshalb
rechfzeitig mit den zustandigen Ver- und Entsorgungstrdgern abzustimmen.

Auf die einschldgigen fechnischen Regelwerke wird verwiesen. Bei Bauarbeiten sind Baume var
Beeinfrachfigungen oder Beschadigungen zu schitzen. Auf das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale”, Ausgabe 2013, der FGSV wird hingewiesen.

Pflanzenliste, Auswahlvon standort-heimischen und standorfgerechten Baumen und Strduchern:
1. Baume

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn  Alnus incana - Grau-Erle

Carpinus befulus - Hainbuche  Crataegus monogyna - WeiB3-Dorn

Sorbus aria - Mehlbeere Sorbus forminalis - Elsbeere

Ulmus glabra - Berg-Ulme Pyrus pyraster - Holzbirne

Tilia cordata - Winfer-Linde  Prunus avium - Vogel-Kirsche

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde Prunus padus - Trauben-Kirsche

2. Straucher

Cornus sanguinea - Rofer Hartriegel — Corylus avellana - Hasel

Rosa glauca - rofblattrige RosePrunus spinosa - Schlehe

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen Lonicera xylosteum -Gemeine Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster  Crataegus monogyna - WeiB3-0orn

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa arvensis - Acker-Rose  Berberis vulgaris - Berberitze

Informationen aber vogelfreundliches Bauen mit Glas und mogliche SchufzmaBnahmen finden
sich in der Veroffentlichung “Glasflachen und Vogelschutz”, LBV und NABU, Berlin 2011,
die von der Seite www.nabu.de heruntergeladen werden kann.

Oie Wohnflache for die Ermittlung der erfordertichen Stellplatze ((.3.2.1 und (.3.2.2)
und Fahrradabstellplatze (C.3.5.1 und C.3.5.2) ist auf der Grundlage der DIN 277-1:2016-01
Zu berechnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans im
Einwirkungsbereich der StraBenemissionen der Staafsstraflen St 2063 und St 2344 befindet.
Evenfuell kanftige Forderungen auf die Erstattung von Ldarmsanierungsmalnahmen durch den
Strafenbaulasttrager kannen nicht geltend gemacht werden.

Der Grundschutz des abwehrenden Brandschufzes wird Gber eine ausreichende Loschwasser-
versorgung durch die Gemeinde Planegg gewahrleistef. Dardber hinausgehende Belange und
Anforderungen an den baulichen und abwehrenden Brandschutz sind vom Bauwerber,
Grundstickseigner und Planer eigenverantwortlich zu prifen.

Auf die Bestimmungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen. Feuerwehrzufahrten und
-zugange sind gemdl3 den “Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr” in der jeweils
qgultigen Fassung herzustellen.

Altlasten / Kampfmittel

Auf den Erlauterungsbericht “orientierende Altlasten-Voruntersuchung der Alfablagerungen
Planegg”, Projekt Nr. 013155, 30.04.1993, Ingenieurgruppe Munchen eG, wird hingewiesen.
Innerhalb der gemal3 B.7 (A) gekennzeichneten Bereiche sind Bodenbelastungen dokumentiert.
Innerhalb der gemal3 B.7 (K) gekennzeichnet Bereiche sind ehemalige Standorte militarischer
Einrichtungen dokumentiert. Es ist davon auszugehen, dass sich im Plangebiet Kampfmittel

aus dem 2. Weltkrieg befinden. Es wird empfohlen, bei samtlichen Arbeiten am ansfehenden
Boden einen fachkundigen Kampfmittelraumdienst einzusetzen, der die Arbeiten Uberwacht und
bei Bedarf die notwendigen MaB3nahmen einleiten kann. Es wird ausdrucklich auf die
allgemeine Gefahrenlage und die besondere Verantwortung des Bauherrn verwiesen.

Es konnen ggf. Bodendenkmdler vorhanden sein. Vorsorglich wird auf die Meldepflicht nach
Art. 8 DSchG sowie den Erhalt der Bodendenkmdler GemaBArt. 1 DSchG und die denkmal-
rechfliche Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 0SchG fur Bodeneingriffe jeder Art hingewiesen.

15. Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 "Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser -
Teil 1: Planung, Bau, Betrieb” wird hingewiesen.Vom Bauherrn ist eigenverantwarflich zu prafen,
ob die NWFreiV anzuwenden ist. Wenn die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV) und die dazugeharigen Technischen Regeln zum schadlosen
Einteiten von gesammelfem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten
werden, ist eine erlaubnisfreie Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers moglich.
Es wird darauf hingewiesen, dass bei Starkregenfallen mit Beeintrdchtigungen durch wild
abflieBendes Oberflachenwasser zu rechnen ist. Im Sinne der Bauvorsorge und eines ausreichenden
Objekfschutzes sollte die Hohenkote “Oberkanfe RohfuBboden” der Wohngebaude ausreichend hoch
Uber der Gelandeoberkante geplant werden. Alternativ konnen auch bei barrierefreier Bauweise
entsprechende bautechnische Mal3nahmen, wie z.B. Rampen, vorgesehen werden.
Es durfen keine Gelandeveranderungen [Auffullungen, Aufkanfungen, Abgrabungen) durchgefuhrt
werden, die wild abflieBendes Wasser aufstauen ader schadlich umlenken konnen (837 WHG).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Ausschuss for Umwelt, Ausschuss und Verkehr der Gemeinde Planegg hat
in der Sitzung vom 22.11.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.83 beschlossen.
Oer Beschluss wurde am 05.12.2018 bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit affentlicher Darlegung und Anhorung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2019 hat in der Zeit
vom 22.01.2020 bis 27.02.2020 stattgefunden.

3. Die frohzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2019 hat in der Zeit
vom 10.01.2020 bis 21.02.2020 stattgefunden.

k. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.05.2020 wurden die Behdrden

und sonstigen Trdger ¢ffentlicher Belange in der Zeit vom 17.06.2020 bis 14.08.2020 beteiligt.
5. Der Enfwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.05.2020 wurde mit der

Begrundung in der Zeit vom 07.07.2020 bis 14.08.2020 offentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.10.2020 wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeit vom 04.11.2020 bis 15.12.2020 erneut beteiligt.
1. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.10.2020 wurde mit der
Begrundung in der Zeit vom 30.11.2020 bis 15.12.2020 erneut 6ffentlich ausgelegt.

8. Der Ausschuss for Umwelt, Ausschuss und Verkehr der Gemeinde Planegg hat in der Sitzung
vom 22.02.2021 den Bebauungsplan Nr. 83 i.d.F.v. 22.02.2021 als Satzung beschlossen.

9. Der Satzungsbeschluss wurde am 18.03.2021 gem. § 10 Abs. 3 BauGB orfsublich
bekannt gemacht. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 &4 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung frat der Bebauungs-
plan gem. § 10 Abs. 3 Safz & BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt seit
dieser Zeit im Rathaus der Gemeinde Planegg zur Einsichtnahme bereif.

10. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.10.2025 wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeit vom  bis erneut beteiligt.

11 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.10.2025 wurde mit der Begrundung
in der Zeit vom bis erneut im Internet veraffentlicht. Zusatzlich zur Verdffenflichung
im Internet wurden im Rafthaus andere leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeiten vorgehalten.
Oie Unterlagen wurden Uber das zenfrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

12.0er Ausschuss fur Umwelt, Ausschuss und Verkehr der Gemeinde Planegg hat in der Sitzung
vom den Bebauungsplan Nr. 83 i.d.F.v. als Satzung beschlossen.

13.Ausgefertigt
Planegg. den

Hermann Nafziger, Erster Burgermeister

14.Der Satzungsbeschluss wurde am gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8§ 44 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungs-
plan gem. § 10 Abs. 3 Safz & BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begrdndung liegt seit
dieser Zeit im Rathaus der Gemeinde Planeqg zur Einsichtnahme bereit.

Planeqg, den

Hermann Nafziger, Erster Burgermeister
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mit integrierter Grinordnung

"s{idliche Munchner StraRe, Teilbereiche der
Furstenrieder StraRe und der Strafe Im Grund"
Plandatum: 09.10.2025

Oie GEMEINDEP L ANEGG

erlasst aufgrund der

§8 1 bis 4, 8, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB),
Verordnung aber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
i.d.F.d.Bek. v.21.11.2017

Planzeichenverordnung (PlanzV),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNafSchG) i.V. mif

Art. & des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

diesen Bebauungsplan in der Fassung vom besfehend aus

Planzeichnung und Textfeil als SATZUNG.
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